
    ПРОТОКОЛ
проведения публичных слушаний
28 ноября 2017 г.
                                                                        Принимают участие 21 человек. 
Повестка дня: Публичные слушания по проекту решения Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» «О внесении изменений в решение Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 № 31/04-560 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городского округа «Сыктывкар». 
Публичные слушания открывает Осипов Владимир Владимирович – заместитель председателя Комиссии по землепользованию и застройке, начальник Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар».
Секретарь: Самкова Наталия Васильевна — главный специалист отдела генерального плана Управления архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО «Сыктывкар».
(Протокол составлен согласно электронной записи проведения публичных слушаний)
Осипов В.В.
Уважаемые жители города Сыктывкара!
В соответствии с постановлением главы МО ГО «Сыктывкар» - руководителя администрации от 15 ноября 2017 года №11/г-58 о назначении проведения публичных слушаний сегодня проводятся публичные слушания по проекту решения Совета МО ГО «Сыктывкар» по внесению изменений в Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар». 
Публичные слушания веду я – Осипов Владимир Владимирович, заместитель председателя Комиссии по землепользованию и застройке администрации МО ГО «Сыктывкар» - исполняющий обязанности первого заместителя главы администрации МО ГО «Сыктывкар».
Публичные слушания проводятся в соответствии с положениями Градостроительного кодекса и Правилами землепользования  и застройки МО ГО «Сыктывкар».
Выступающему с докладом отводится до 20 минут, выступающим в прениях до 2 минут. Если будут вопросы у присутствующих, просьба представляться, если частное лицо – Фамилия, Имя, Отчество, если организация – наименование. Вопросы задавать по существу. Информирую присутствующих, что Комиссия по землепользованию и застройке в течение 2 месяцев будет принимать дополнительные предложения, замечания по рассматриваемым вопросам. 
Переходим к обсуждению.
1. Предлагается статью 1 дополнить абзацами следующего содержания:
коэффициент застройки — отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала).
коэффициент плотности застройки — отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
2. Подпункт 1 пункта 2 статьи 16 исключить.
3. Подпункт 2 пункта 3 статьи 17 изложить в следующей редакции:
«2) Эскизный проект строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонения от предельных параметров».
4. Статью 36 «Внесение изменений в Правила» дополнить пунктом 6 следующего содержания:
«В случае внесения изменений в статью 38 «Карта градостроительного зонирования территории МО ГО «Сыктывкар» заявители, по инициативе которых внесены данные изменения, вправе предоставить в администрацию МО ГО «Сыктывкар» карту (план) соответствующего объекта землеустройства, оформленную в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, для внесения в Единый государственный реестр недвижимости.».
5. В статье 38 «Карта градостроительного зонирования» Правил землепользования и застройки изменить границы территориальных зон согласно графическим приложениям:
1) изменить границы территориальной зоны прочих городских территорий (Пр-1) путем перевода ее части в зону спортивных комплексов и сооружений (Р-6) для размещения объекта со специальными требованиями к размещению (спортивный комплекс по стрелковым видам спорта, в том числе стрельбище для биатлона). 
2) изменить границы территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными  жилыми домами (Ж-2) путем перевода ее части (земельные участки в квартале улиц:  Красных Партизан — Первомайская — Крутая — Клары Цеткин) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1).
3) изменить границы территориальной зоны железнодорожного транспорта (Т-3) путем присоединения ее части к зоне производственно-коммунальных объектов IV-V класса санитарной классификации (П-3) по ул.Лесопарковой для последующего рассмотрения вопроса о формировании участка для строительства объекта.
4) изменить границы  территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) путем перевода ее части (земельные участки с кадастровыми номерами 11:05:0106043:1, 11:05:0106043:15, 11:05:0106043:19, 11:05:0106043:26, 11:05:0106043:29, 11:05:0106043:31, 11:05:0106043:32 расположенные по ул.Куратова в г.Сыктывкаре) в зону общественно-жилого назначения (ОЖ) для строительства многоквартирного жилого дома. 
5) изменить границы территориальной зоны сельскохозяйственного использования (СХ) путем перевода ее части (земельный участок площадью 4773кв.м с кадастровым номером 11:05:0103008:1655, расположенный по ул.Тентюковской г.Сыктывкара) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1). 
6) изменить границы территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) путем перевода ее части (земельный участок площадью 44274кв.м с кадастровым номером 11:05:0105003:142 по Октябрьскому проспекту) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1).
7) изменить границы территориальной зоны сельскохозяйственного использования (СХ) путем перевода ее части (земельные участки: с кадастровым номером 11:05:0104001:168 площадью 3088кв.м, с кадастровым номером 11:05:0104001:70 площадью 816кв.м, расположенные по адресу: ул.Ручейная, 44) в зону обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-4).
8) изменить границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем перевода ее части (земельные участки по адресам: г.Сыктывкар, ул.Энгельса, 131, 133, 135, ул.Восточная, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, переулок Энгельса, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства многоквартирного жилого дома. 
9) изменить границы территориальной зоны производственно-коммунальных объектов IV - V класса санитарной классификации (П-3) по ул.1-ая Промышленная г.Сыктывкара путем перевода ее части в зону прочих городских территорий (Пр-1), в соответствии с границами сформированных земельных участков городских лесов. 
10) изменить границы территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем перевода ее части (земельные участки в квартале  улиц Карла Маркса — Печорская — Первомайская (проект) - Чкалова г.Сыктывкара) в зону застройки многоквартирными жилыми домами (Ж-1).
6. В статье 41.2 «Градостроительные регламенты территориальных зон»:
1) Пункт 10 дополнить текстом следующего содержания:
«При разработке документации по планировке территории в рамках реализации программ по развитию застроенных территорий при определении предельных параметров разрешенного строительства  земельных участков,  для формирования планировочной структуры населенного пункта следует предусматривать эффективное использование территорий в зависимости от ее градостроительной ценности, допустимой плотности застройки, размеров земельных согласно таблице «Показатели плотности застройки участков территориальных зон».
Таблицу показателей плотности застройки участков территориальных зон можно видеть на экране.
2) пункт 12 изложить в следующей редакции:
«12. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости – инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация (в том числе отдельно стоящие КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности), пожарные водоемы, дороги, проезды и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории – могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства».
3) в градостроительном регламенте территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) в разделе «Основные виды разрешенного использования» разрешенный вид «Многоквартирные жилые дома 2-4 надземных этажа» изложить в следующей редакции «Многоквартирные жилые дома до 4 надземных этажей, включая мансардный».
4) в таблицах градостроительных регламентов территориальных зон Ж-1, Ж-2 слова: «Минимальный размер земельного участка, кроме отдельно стоящих объектов торговли, отдельно стоящих объектов общественного питания, отдельно стоящих объектов бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв. м общ. площади); стоянок индивидуального легкового автотранспорта; отдельно стоящих КНС, распределительных подстанций, газораспределительных подстанций, котельных небольшой мощности; остановочных комплексов» заменить словами: «Минимальный размер земельного участка, кроме отдельно стоящих объектов торговли, отдельно стоящих объектов общественного питания, отдельно стоящих объектов бытового обслуживания, рассчитанных на малый поток посетителей (менее 150 кв. м общ. площади); стоянок индивидуального легкового автотранспорта; объектов, предназначенных для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости; остановочных комплексов».
5) в таблице градостроительного регламента территориальной зоны Ж-3 слова: «Минимальная площадь земельного участка, кроме отдельно стоящих объектов торговли, отдельно стоящих объектов общественного питания, отдельно стоящих объектов бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв. м общ. площади); стоянок индивидуального легкового автотранспорта; отдельно стоящих КНС, распределительных подстанций, газораспределительных подстанций, котельных небольшой мощности; остановочных комплексов» заменить словами: «Минимальный размер земельного участка, кроме отдельно стоящих объектов торговли, отдельно стоящих объектов общественного питания, отдельно стоящих объектов бытового обслуживания, рассчитанных на малый поток посетителей (менее 150 кв. м общ. площади); стоянок индивидуального легкового автотранспорта; объектов, предназначенных для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости; остановочных комплексов».
6) в таблице градостроительного регламента территориальной зоны Ж-4 слова: «Минимальная площадь земельного участка» заменить словами: «Минимальный размер земельного участка, кроме объектов, предназначенных для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости».
7) в таблице градостроительных регламентов территориальных зон ОИ, ОЖ, О-3, Р-4, Р-5, Р-6, Т-5, С-1 слова: «Минимальный размер земельного участка» заменить словами: «Минимальный размер земельного участка, кроме объектов, предназначенных для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости».
8) раздел «Основные виды разрешенного использования» градостроительного регламента территориальной зоны автокооперативов (Т-5) дополнить абзацем следующего содержания:
«- Базовые станции сотовой связи».
7. Приложение 4 «Реестр площадей по городу Сыктывкар, относящихся к территориям общего пользования» изложить в редакции согласно приложению № 11 к настоящему решению.
Кроме того, Реестр площадей по городу Сыктывкару предлагается дополнить земельным участком площадью 2650 кв.м с кадастровым номером 11:05:0106032:3, расположенным  на внутриквартальной территории в районе зданий №№ 28-32 по ул.Кирова, с присвоением ему статуса городской сквер.
На сегодня это все вопросы предлагаемые к рассмотрению. У присутствующих будут вопросы или предложения?
Токарев Е.С.
Член Комиссии по землепользованию и застройке. Включите, пожалуйста, 9 приложение. Уважаемые собравшиеся, довожу до вашего сведения следующую информацию. В связи с поступившим протестом природоохранной межрайонной прокуратуры от 11 ноября 2017 года № 07032017 о не соответствии регламентов некоторых территориальных зон целевому назначению городских лесов в Правилах землепользования и застройки предлагается данную зону перевести не в зону прочих городских территорий (Пр-1), а в зону лесопарков, городских лесов, зон отдыха (Р-2), а так же изменить границы путем перевода части территориальной зоны Пр-1 в Р-2. 
Осипов В.В.
У присутствующих есть вопросы?
Борман Г.И.
Общественный деятель в г. Сыктывкаре. Вопрос к компании СКАТ. Они взяли кусок земли по ул. Восточной и переулку Энгельса. Почему они не взяли весь квартал до улицы Тентюковской? Дома, которые остаются под №№ 1, 3, 5, 12, 14, 20 белого света не увидят. Мы против перевода в Ж-1, и мы хотим, чтобы зона осталась как есть - под индивидуальное строительство.
Костина Л.Б.
Почему Вы считаете, что они не увидят белого света? Дома, которые Вы назвали расположены с южной стороны.
Борман Г.И.
У меня есть коллективные жалобы от людей с подписями, и они хотят обращаться в прокуратуру. Мне не понятна политика администрации. Сначала  госпожа Хозяинова отказывает в переводе, и мне кажется, что она думает так до сих пор, что это противоречит Генеральному плану города Сыктывкара. На следующий день выходит решение Комиссии за ее подписью с рекомендациями перевести эту территорию в зону Ж-1, и почему в таком случае не перевести квартал целиком до улицы Тентюковской и Интернациональной? 
Костина Л.Б.
Потому что здесь идет перспектива продолжения улицы Кутузова по участкам домов №№ 1, 3, 5. 
Борман Г.И.
Перспектива может быть долгосрочной, а люди сейчас хотят жить. 
Костина Л.Б.
В чем проблема проживания?
Борман Г.И.
Проблема в том, что не надо строить 15-этажные дома на этом участке. Солнечного света люди не увидят, и когда начнут забивать сваи их домики и без того аварийные и ветхие развалятся. 
Костина Л.Б.
Карточные домики у собственников и это их ответственность. 
Борман Г.И.
Да, конечно. Поэтому они обратились ко мне с жалобами, я могу передать Вам ксерокопии. 
Костина Л.Б.
Будьте добры. В любом случае при проектировании, при строительстве производятся обследования близлежащих зданий. Если будет причинен какой-то ущерб, то все будет возмещено. 
Борман Г.И.
Вчера мы обратились с письмом на имя министра Лазарева Константина Григорьевича о данной проблеме и с жалобами людей, которые обратились ко мне. Так же сегодня обратимся в прокуратуру Республики Коми к прокурору Бажутову С.А. о рассмотрении данного факта и проведении прокурорской проверки, потому что здесь прослеживается коррупционная составляющая на наш взгляд. Сначала не дают разрешение на строительство, так как нарушается Генеральный план города, а на следующий день мнение меняется на противоположное. Копии жалоб я предам в администрацию. Кто не согласен, тот может подискуссировать не только со мной, но и с жильцами. Спасибо за внимание! 
Осипов В.В.
У кого еще будут вопросы?
Богданов И.А.
Депутат Совета МО ГО «Сыктывкар». По данному участку у меня тоже есть предложение, оставить его в зоне Ж-3. В Генеральном плане, который принят не так давно, данная территория относится к зоне Ж-3. Полтора месяца назад была встреча с главным врачом детской поликлиники №3. Как сказал врач под поликлиникой находится огромный плывун и при строительстве дома по адресу: ул. Кутузова, 36, в поликлинике обваливалась плитка в санитарном узле, хотя дом по ул. Кутузова, 36 расположен почти в два с половиной раза дальше, чем обсуждаемая сегодня территория, поэтому мое предложение оставить в зоне Ж-3. 
Вторая территория, которая вызывает вопросы, расположена возле центрального стадиона, где зону предлагается перевести в общественно-жилую - ОЖ. Планируемый к строительству объект, а это высотный жилой дом, будет непосредственно примыкать к городскому стадиону, на котором проводятся шумные мероприятия, и фактически права жителей данного дома будут нарушены, например, закон о тишине. Мое предложение - данную территорию оставить в зоне О-1, чтобы там построили как сейчас разрешено - торгово-офисный центр. 
Осипов В.В.
У кого какие вопросы, предложения?
Югова О.В.
Здравствуйте. Мой дом не попадает под перевод зоны, он расположен совсем рядом с детской поликлиникой. Я как житель поражена. Неужели есть люди, которые согласны, чтобы их дом снесли, и выделили квартиру. Но ведь есть люди, которые не хотят этого. Это ведет к судебным искам. Да и не смотрятся высотные дома на данном участке, там максимум что можно построить - двухэтажные коттеджи. У кого-то есть желание жить в отдельном доме, и почему кто-то решает наши судьбы? Чье-то решение может поменять наш образ жизни. 
Остапенко М.М.
Здравствуйте! Мой адрес: ул. Восточная, 52. Как я понимаю, что до дома № 50 по                     ул. Восточной будут сносить дома, а этот дом напротив меня. Я представляю, что напротив меня будет стоять 12-ти или 13-ти этажное здание, оно все перекроет, поменяет полностью образ жизни. Ширина улицы метров 15. Так поступать нельзя, в конце концов, это моя родина, родина моих родителей, моих детей, когда-то и моих внуков. Началось с того что хотят лишить нас березовой рощи. Теперь лишают нас жилья, и на каком основании? Вы думаете интересно жить в высотках, в этих термитниках? Люди разучатся работать на земле, тут же еще и социальная проблема. Мне кажется это не правильно и не честно по отношению к простым людям. Надо быть более человечными, так же нельзя. 
Рунг В.Я.
Главный архитектор администрации МО ГО «Сыктывкар». Включите, пожалуйста, приложение № 4. По поводу перевода зоны в ОЖ. Хотел бы зафиксировать тот факт, что у стадиона существует нормативная санитарно-защитная зона 300 м, где жилье строить нельзя. 
Реплика с зала.
У меня вопрос к компании СКАТ. Включите, пожалуйста, слайд по ЖК «Атлантида». Этот большой земельный участок, выделенный желтым цветом, переводят в зону Ж-1?
Костина Л.Б.
То, что выделено желтым цветом это уже зона Ж-1. 
Реплика с зала.
Я живу в доме № 212, у меня окна выходят на реку. Этот участок полностью будет застроен многоэтажными жилыми домами?
Костина Л.Б.
Да, там будет жилой дом. 
Реплика с зала.
Севернее тоже будут строить? 
Костина Л.Б.
Севернее будет шесть домов. Были публичные слушания по этому вопросу.
Реплика с зала.
Тоже 14-и этажное?
Костина Л.Б.
Да. Напротив Вас 10-и или 12-и этажное здание.  
Реплика с зала.
А садик и школы? 
Костина Л.Б.
Как раз где сейчас просят перевести зону, мы планируем в последствии выкупать у «Пригородного» этот земельный участок и построить садик. 
Реплика с зала.
Извините, еще раз скажите, пожалуйста, где будет он расположен?
Костина Л.Б.
Маленький квадратик, рядом с зоной Ж-1 и зоной СХ, в этом месте будет расположен детский сад. 
Рунг В.Я.
Лидия Борисовна, у меня к Вам вопрос. Территорию, которую переводим в зону Ж-1, где предполагается строительство детского сада, может, сразу переведем в такую зону, где возможно построить детский садик, а жилье нельзя?
Костина Л.Б.
Это на Ваше усмотрение, нам нужен детский садик. 
Рунг В.Я.
Мы учтем это на Комиссии. 
Осипов В.В.
Пожалуйста, у кого какие вопросы, предложения?
Борман Г.И.
Я думаю, глава города – Козлов Валерий Владимирович адекватно понимает ситуацию в городе, и чтобы не напрягать социальную обстановку, он должен не допустить перевод территории по ул.Восточной в зону Ж-1. Тогда мы увидим, что власть существует не только в этом здании, но и в городе Сыктывкаре. 
Югова О.В.
Я не понимаю в юридических вопросах. Поясните мне. 22 сентября этого года Хозяинова Наталья Семеновна подписывает заключение об отказе перевода данного участка, а сегодня мы рассматриваем вопрос по переводу. Что же поменялось?
Осипов В.В.
Компания СКАТ дважды подавала заявление на перевод данной территории — это их законное право. Во второй раз заключением Комиссии данный вопрос решено было вынести на публичные слушания, чтобы как раз и выслушать мнение жителей. Еще будут замечания по теме публичных слушаний?
(Замечаний и предложений не поступило).
На этом очная часть проведения публичных слушаний окончена.
В соответствии с частью 13 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, частью 1 статьи 13 Правил землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар», продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух месяцев, в связи с чем до 28 января 2018 года включительно будет осуществляться прием предложений и замечаний по теме публичных слушаний. Обращения направлять в Комиссию по землепользованию и застройке администрации МО ГО «Сыктывкар». Прием осуществляется в кабинете 215 или ящик для корреспонденции (ячейка № 24) на 1 этаже здания администрации. Всем спасибо за внимание.
Заместитель председателя Комиссии 
по землепользованию и застройке                                                                  В.В. Осипов
Секретарь Комиссии                                                                                       Н.В. Самкова
До 28 января (включительно) 2018 года в Комиссию по землепользованию и застройке администрации МО ГО «Сыктывкар» поступили:
Обращения Министерства физической культуры и спорта Республики Коми, Министерства Республики Коми имущественных и земельных отношений, АО «Корпорация по развитию Республики Коми», МБУ «Архитектурно-планировочное бюро», главного архитектора администрации МО ГО «Сыктывкар» о нецелесообразности изменения территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) путем перевода ее части (7 земельных участков по ул.Куратова) в зону общественно-жилого назначения (ОЖ) для строительства многоквартирного жилого дома 9-12 этажей.
Обращения граждан, проживающих в рассматриваемом районе (4 подписи), обращение жителя г.Сыктывкара (1 заявление), ООО «Управляющая компания «Дом» (с приложением 25 подписей), МБУ «Архитектурно-планировочное бюро», главного архитектора администрации МО ГО «Сыктывкар» о нецелесообразности изменения территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) путем перевода ее части (17 земельных участков по ул.Энгельса — Восточная - пер.Энгельса) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) для строительства многоквартирного жилого дома.
Коллективное обращение граждан, проживающих в различных районах города Сыктывкара (168 подписей), поддерживающих перевод территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем перевода ее части (земельные участки в квартале улиц: Красных Партизан — Первомайская — Крутая — Клары Цеткин) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1).
Коллективное обращение граждан, проживающих в различных районах города Сыктывкара (158 подписей), поддерживающих перевод территориальной зоны застройки средне- и малоэтажными жилыми домами (Ж-2) путем перевода ее части (земельные участки в квартале улиц: Карла Маркса — Печорская — Первомайская (проект) — Чкалова) в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1).
Приложения к протоколу публичных слушаний от 28 ноября 2018 года: 
- списки лиц, участвующих в публичных слушаниях на 2 листах;
- коллективное обращение граждан, проживающих в различных районах города Сыктывкара (158 подписей) на 10 листах;
- коллективное обращение граждан, проживающих в различных районах города Сыктывкара (168 подписей) на 11 листах;
- обращение граждан, проживающих в территориальной зоне, предлагаемой к переводу (4 подписи) на 1 листе;
- обращение жителя г.Сыктывкара (1 заявление) на 1 листе;
- обращение ООО «Управляющая компания «Дом» (с приложением 25 подписей) на 5 листах;
- обращение Министерства физической культуры и спорта Республики Коми на 1 листе;
- обращение Министерства Республики Коми имущественных и земельных отношений на 2 листах;
- обращение АО «Корпорация по развитию Республики Коми» на 2 листах;
- предложения МБУ «Архитектурно-планировочное бюро» на 2 листах;
- предложения главного архитектора администрации МО ГО «Сыктывкар» на 3 листах.
Председатель Комиссии 
по землепользованию и застройке                                                             Н.С. Хозяинова
Секретарь Комиссии                                                                                       Н.В. Самкова

